Bauen und Modernisieren

Wir brauchen eine ,Task Force Quartiere”

-l JER T
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Fossilfrei und sozialgerecht: Eine neue
Energiezukunft fiir unsere Wohnimmobilien

Die Idee einer fossilfreien Energieversorgung ist keineswegs neu - wir miissen sie nur
endlich umsetzen wollen. Eine sozialvertrigliche Umstellung ist méglich, wenn wir die
Grundlagen der Energiebereitstellung und ihre 6kologischen sowie konomischen Aus-
wirkungen auf Gebdude verstehen - und wenn alle Beteiligten mitziehen. Diese Adressaten
sind wir alle: die Gesellschaft, die Politik, der Gesetzgeber und die Energieversorger.

Warmepumpen und das

Drohszenario der Dunkelflaute
Wahrend friher die gesamte benétigte
Energiemenge - etwa in Form von O, Gas
oderFernwarme-eingekauftwerden muss-
te, bendtigen Warmepumpen nur noch
20 bis 30 % elektrische Energie, um 100 %
Warme zu erzeugen: Warmepumpen kon-
nenUmweltwdrme nutzbar machen,indem
sie sie mithilfe von Strom auf das benétigte
Temperaturniveauanheben.Dabeigilt: Aus
einem Teil Strom lassen sich zwei bis vier
Teile kostenlose Warme gewinnen. Diese
Effizienz sollte zum Umdenken anregen.
Im Jahr 2024 lag der Anteil erneuerbarer
Energien im deutschen Strommix bereits
bei 63 %. Bezogen auf die von Warme-
pumpen erzeugte Warme bedeutet das:
Nur etwa 10 % dieser Warme sind noch
fossil belastet.
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Inder &ffentlichen Debatte wird dieWarme-
pumpe jedoch oft durch das Schreckge-
spenst der kalten Dunkelflaute” und dem
Vorwurf, dass gerade in der Heizperiode
fossil erzeugter Strom eingesetzt wird,
diskreditiert. Doch selbst an windstillen,
nebligen Wintertagen steht uns kosten-
lose Umweltenergiein groen Mengen zur
Verfligung - in der Luft, im Erdreich oder
als Abwarme.

Die Bewertung der CO2-Belastung des
Stroms relativiert sich.

Effizienter als Gasthermen:

Die Kombination von KWK

und Warmepumpe

Gas in einem Kraft-Warme-Kopplungs-
Kraftwerk (KWK) einzusetzen, das heif3t die
erzeugte Warme direkt und den erzeugten
Strom flirWarmepumpen zu nutzen, ist fast
doppelt so effizient, wie das Gas direkt in
einer Therme zu verbrennen.

Ein Beispiel: Aus 1 kWh Gas erzeugt ein
KWK-Kraftwerk etwa 0,5 kWh Warme und
0,4kWh Strom. MiteinerWarmepumpe, die
eine Arbeitszahl von 3,75 erreicht, lassen
sich aus diesen 0,4 kWh Strom 1,5 kWh
Warme gewinnen. Zusammen ergibt das
2 kWh Warme - doppelt so viel wie ein

Abb. 1: Vergleich zwischen Gasthermen und
der Kombination aus Gas-KWK und Warme-

pumpen. (Quelle: eZeit Analytics GmbH)

moderner Brennwertkessel liefern kann,
bei weniger als der Halfte der Emissionen.

Dunkelflauten: Herausforderung

und Chance zugleich

Lange, kalte DunkelflautengeltenalsgréB3te
Herausforderung der Energiewende, weil
zu ihrer Uberbriickung eine groBe und
dementsprechend teure Infrastruktur
aus Speichern, Verteilsystemen und Er-
zeugern benétigt wird. Fir die fossilfreie
Stromerzeugung werden das vor allem
Gasspeicher (Wasserstoff, Biogas etc.) und
Gaskraftwerkesein. Die Erzeugung der Gase
wiederum erfordert grof3e Kapazitaten an
erneuerbaren Energien, Elektrolyseuren
und Verteilnetzen. Dementsprechend
punktet die Kombination aus KWK und
Warmepumpe hier erst recht: Der Spei-
cherbedarf fiir Gas sinkt auf nur 45 % im
Vergleichzurkonventionellen Gasheizung.
Das spart nicht nur Kosten, sondern auch
Ressourcen und Platz.

Die Weichen richtig stellen

Wir stehen an einem Wendepunkt — ver-
gleichbar mit dem Ubergang von der
Kutsche zur Dampfmaschine. Die Ent-
scheidung, auf welche Technologie wir
setzen, wird unsere Zukunft maBgeblich
pragen. Die fossilfreie Energieversorgung
bietet enorme Chancen fiir Umwelt und
Gesellschaft.

Warmepumpen fiir alle Gebdaudetypen:
Flexibel, effizient und zukunftsfihig
Technologieeinsatz im Neu- und Altbau
Die Energieversorgung liber Warmepum-
penistgrundsétzlichfuralle Gebdudetypen
geeignet - ob Neubau, Altbau oder denk-
malgeschitztes Objekt. Entscheidend ist
lediglich, ob die Warmepumpe eher 70 %
oder 100 % desEnergiebedarfs deckensoll.
Selbstbei denkmalgeschiitzten Gebauden
kann der Grof3teil der Warmeversorgung
UberWarmepumpentechnologie erfolgen.
Den verbleibenden Anteil kann eine Gas-
therme Uibernehmen, die perspektivisch mit
fossilfreiem Gas betrieben wird.
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Energieeffizienz durch Abluftnutzung
Ein gesundesWohnumfeld erfordert konti-
nuierliche Frischluftzufuhr. Dabei entsteht
Abluft, die wertvolle Warmeenergie enthilt.
Wird diese ungenutzt tiber Fenster oder
Dach abgefiihrt, gehen Energie und Geld
verloren. Mit einfachen und kostengtinsti-
gen Abluft-undzusatzlichen AuBenluftwar-
mepumpen kann ein Gebdude —abhéngig
vom Dammstandard - vollstandig oder
zum Uberwiegenden Anteil mit Warme
versorgt werden.

Energiekosten und
Marktunabhdngigkeit

Zwar ist Strom fur Endkunden derzeit etwa
dreimal so teuer wie Gas, doch moderne
Warmepumpen erreichen Leistungszahlen
deutlich Uber drei. Das bedeutet: Fir eine
Einheit Strom werden mehr als drei Ein-
heiten Warme bereitgestellt — der Grof3teil
der Energie stammt kostenlos aus der Um-
gebung.SomitistderPreisunterschied von
Strom und Gas im Einkauf aufgeldst. Die
Vorteile daraus: Die Risiken und Abhangig-
keiten von zukinftigen CO2-Preissteige-
rungen und Preisschwankungen fossiler
Energietrdger werden erheblich gesenkt.

HerausforderungenderLuftwdrmepumpe
Luftwarmepumpen haben jedoch auch
Nachteile:Sie erzeugen Larm, ihre Effizienz
sinkt bei niedrigen Auflentemperaturen,
und sie benétigen gerade dann viel Strom,
wenn dieser knapp ist — im Winter. Die
sogenannte Winterstromliicke stellt eine
Herausforderung dar, insbesondere wenn
vieleineffiziente Au3enluftwarmepumpen
gleichzeitig betrieben werden und das
Stromnetz belasten.

Sanierungsstrategie mit Weitblick:
Schritt fiir Schritt zur fossilfreien
Warmeversorgung

Ziel: Unabhdngigkeit und Bezahlbarkeit
Eine zukunftsgerichtete Sanierungsstra-
tegie muss darauf abzielen, Nutzer ener-
gieintensiver Gebdaude mdglichst schnell
unabhdngig von fossilen Brennstoffen zu
machen - bei gleichzeitig bezahlbaren
Wohn- und Energiekosten.

Erster Sanierungsschritt: Wdrmepumpe

und einfache DdmmmaBnahmen

Bei teilsanierten Gebduden wird die neue
Warmepumpenanlage parallel zum be-
stehenden Heizsystem installiert und
Ubernimmt zunéchst etwa 70 % der Ver-
sorgung. Aufwendige MaBnahmen wie
Fassadenddmmung oder der Austausch
vonHeizkorpernsind nichtzwingenderfor-
derlich - selbst im Denkmalschutz. Bereits
einfache MaBnahmen wie die Démmung
derKellerdecke und derobersten Geschoss-
decke bringen splirbare Verbesserungen
bei Energieverbrauch und Wohnkomfort
(siehe Abbildung 3). Weitere MaBnahmen
im Rahmen des ersten Sanierungsschritts
sind der Einbau eines einfachen Abluftsys-
tems, einer PV-Anlage auf dem Dach und
eineLuft-oder SolewdrmepumpeimKeller,
ggf. mitErdwarmesonden. DieWarmepum-
pen sind in Abbildung 3 griin dargestellt.

Diese MaBBnahmen koénnen in der Regel
warmmietenneutral umgesetzt werden,
wenn Kaltmietenerhohung, Energiekosten-
einsparung und Finanzierung gemeinsam
betrachtet werden. Die CO,-Emissionen
kénnen so um uber 70 % reduziert wer-
den - das entspricht jahrlich 20 bis 25 kg
CO2/m*WAl..

1. Sanierungsschritt: links MaBnahmen Gebaudehiille, rechts Umstellung Anlagentechnik

Abbildung 3: Sanierungsstrategie - Welche Qualitét soll es denn sein?
(Quelle: eZeit Analytics GmbH)
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Im Regelfall muss die Wohnung dazu an
nur einem Tag begangen werden, die
Sanierung kann im bewohnten Zustand
erfolgen. Auch der Wohnkomfort steigt:
Erdgeschossbewohner klagen nicht mehr
Uiber kalte FuiBe, Dachgeschossbewohner
profitieren vom besseren sommerlichen
Warmeschutz.

Zweiter Sanierungsschritt:
Gebdudehiille und Heizkesselriickbau
Die Modernisierung von Fassade und
Fenstern erfolgt erst, wenn ohnehin eine
Sanierung ansteht. Bis dahin bleibt der
alte Heizkessel in Betrieb und tibernimmt
Spitzenlasten.

In den Grafiken unten sind vier unter-
schiedliche Zustdnde einesWohngebaudes
dargestellt. Die Ddmmung ist in Gelb ge-
kennzeichnet.

Nach einer erfolgten Ertlichtigung der Ge-
baudehdiille kann nun die alte Heizanlage
zurlickgebaut werden, weil der gesunkene
Warmebedarf vollstandig von der Warme-
pumpe gedeckt werden kann. Sobald der
Stromfossilfreiist, istauch dieWarmeversor-
gungdes Gebdudes CO>-frei. Der Ersatzder
Heizkdrper durch eine FuBbodenheizung
ist nicht zwingend notwendig, wie ver-
schiedene Beispielezeigen.Eskannjedoch
in einigen Fallen sinnvoll sein, die Heizfla-
che einzelner oder mehrerer Radiatoren
zu vergrofern, um die Leistungszahl der
Warmepumpe zu erhéhen. Das folgende
Bild zeigt eine sanierte Wohnung, die mit
einer Warmepumpe in Verbindung mit
Radiatoren beheizt wird.

(Jbrg Melinat Tea, A
Bélschestr. 49 MIELIMAT
12587 Berlin ~.
freier Sachversténdiger fiir
Heizungs- und Sanitérinstallation
TUV gepr. Energieberater
Handwerksmeister des
Zentralheizungsbau Yy,

Tel. +4930 64094210
Fax. +4930 64094211
Handy: +49171 798 2618
Qoergmelinat@me.com

Schmitz & Radtke
Haustechnik GmbH

Schone Béder aus einer Hand
funktional bis exklusiv

Energiesparende Heizungen

Strangsanierungen Heizung,
Wasser, Abwasser

Trockenbau, Fliesenarbeiten

Berlin -Spandau
www.schmitz-radtke.de
Telefon 030-3030 4990

907



Bauen und Modernisieren

GRUNDEIGENTUM

Zeitschrift fur die gesamte Grundstticks-, Haus-
und Wohnungswirtschaft

Organ des Bundes der Berliner Haus- und Grund-

besitzervereine e.V. und des
RING DEUTSCHER MAKLER, Landesverband

Berlin und Brandenburg e. V.

Herausgeber: Dieter Blummel (v.i.5.d. P)

bluemmel@grundeigentum-verlag.de

Chefredaktion: Dr. Pascal Blimmel

pascal.bluemmel@grundeigentum-verlag.de

Anzeigenleitung + DTP: Gabriele Stockel

stoeckel@grundeigentum-verlag.de

Weitere eMail-Adressen:

leserbriefe@grundeigentum-verlag.de

fragen@grundeigentum-verlag.de

vertrieb@grundeigentum-verlag.de

Verlag: GRUNDEIGENTUM-VERLAG GMBH, Potsda-

mer Stral3e 143, 10783 Berlin-Schoneberg, Telefon

(030) 41 47 69-0, Telefax (030) 411 30 25.

Geschéftsfiihrender Gesellschafter: Dieter Blimmel

Geschéftsfluhrerin: Gabriele Stockel

Zahlungen an GRUNDEIGENTUM-VERLAG GMBH

Postbank NL Berlin

Konto-Nr. 752-102 - BLZ 100 100 10

IBAN: DE65 1001 0010 0000 7521 02

BIC: PBNKDEFF

Berliner Sparkasse

Konto-Nr. 660 701 2939 - BLZ 100 500 00

IBAN: DE76 1005 0000 6607 0129 39

BIC: BELADEBEXXX

DAS GRUNDEIGENTUM erscheint monatlich zwei-
mal. Print:ISSN 0017-4882 | Digital: ISSN 2698-5071
Abonnementspreise: Inland: Jéhrlich 200,- € ein-
schlieBlich Postgebiihren und Umsatzsteuer bei
Lieferung im Postzeitungsdienst; als Streifband
zzgl.Versandkosten.Lander des EG-Binnenmarktes
- Empfanger mit Umsatzsteuer-ldentifikations-
nummer: jéhrlich 186,92 € zzgl. Versandkosten.
Lander des EG-Binnenmarktes - Empféanger ohne
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer und Dritt-
lénder: jahrlich 200,- € einschlieBlich MwSt., zzgl.
Versandkosten.

Einzelhefte: Inland: 8,50 € einschlieBlich MwsSt.,
zzgl.Versandkosten.Lander des EG-Binnenmarktes
- Empfanger mit Umsatzsteuer-ldentifikations-
nummer: 7,94 € zzgl. Versandkosten. Lénder des
EG-Binnenmarktes-Empfangerohne Umsatzsteuer-
Identifikationsnummer: 8,50 € einschl. MwSt., zzgl.
Versandkosten.

Bestellungen kdnnen erfolgen bei dem Bund der
Berliner Haus- und Grundbesitzervereine e.V. an-
geschlossenen Vereinen, im Buchhandel und beim
Verlag. Einzellieferungen kdnnen an Besteller, die
nicht Abonnenten sind, aus buchungstechnischen
Griindennurerfolgen, wennderBetrag gleichzeitig
vorausgezahlt wird. Abbestellungen einen Monat
zum Quartalsende. Nur Originalbeitrage. Fiir un-
verlangt eingesandte Manuskripte tGbernehmen
wir keine Haftung. Nachdruck von Beitragen und
Nachrichten oder Teilen daraus nicht gestattet
Anzeigenabteilung: Corina Rechner

Tel. (030) 41 47 69-20 | Fax (030) 411 30 25
rechner@grundeigentum-verlag.de

Druck: MOLLER PRO MEDIA GmbH,

16356 Ahrensfelde

Druckauflage gepriift

Digitale Auflage (nicht gepriift): 674

908

Sanierung eine BlockrandbebauunginBerlin
mit Warmepumpe und Heizkorper
(Architekt:TacoHolthuizen, eZeitIngenieure)

Mit diesem zweiten Sanierungsschritt
lassen sich 50 % der CO2-Emissionen ein-
sparen,sodassdanach nurnoch 5 kg/m2Wfl.
emittiert werden, wenn das Gebadude nach
den Mindestanforderungen des Gebaude-
energiegesetzes - GEG-gedammtwird. Mit
demgleichen zusatzlichen Kostenaufwand
zu einem Effizienzhaus kdnnen weitere 1
bis 2 kg eingespart werden. Beim Lesen
misste [hnen nun etwas aufgefallen sein:
Die CO2-Emissionseinsparung von 25 zu 5
undvon 5zu 3 bis4kg/m?Wfl. kostet jeweils
dasGleiche.Zusétzlich verringertsich dieser
Abstand der zweiten Einsparung jahrlich
durchdenimmergriinerwerdenden Strom-
mix. Stehen diese Zahlen noch in einem
wirtschaftlich vernlinftigen Verhaltnis?
Kaufen wir diese letzten Kilogramm fossiler
Einsparung nichtzu einem sehrteuren Preis
ein? Kdnnen wir dies 6kologisch und auch
sozial begriinden, immerhin werden diese
Kosten auf die Miete umgelegt?

Nein, das kdnnen wir nicht begriinden,
was mittlerweile durch zahlreiche Unter-
suchungen nachgewiesen werden kann.*
Ab einer gewissen Dammestdrke stehen
die mit der Herstellung des Materials ver-
bundenen CO2-Emissionen nicht mehr
in einem sinnvollen Verhdltnis zu dessen
fossiler Einsparung bei der Gebdude-
temperierung, insbesondere dann, wenn
die Gebadude mit Warmepumpen beheizt
werden. Bei der Sanierung zu einem Ef-
fizienzhaus 40 muss daher der Nachweis
erbracht werden, dass es zu einem 6kolo-
gischen Mehrwertkommt, wobeiderFokus
auf die Treibhausgasemissionen und nicht
auf den Energiebedarf zu legen sein wird.
Ansonsten werden Gelder ausgegeben,
diein einer ganzheitlichen Betrachtung zu
keinerfossilen Emissionseinsparungfiihren.
Dieser Nachweis muss insbesondere dann
eingefordert werden, wenn die Gebaude-
hiille statt mit nachwachsenden Ddmm-
materialien mit Styropor oder Mineralwolle
eingepackt wird. Deren Marktanteil lag im
Jahr 2024 bei iber 80 %. Welche Erkennt-
nisse lassen sich daraus ableiten?

Bei einer Sanierungin die Breite statt in die
Tiefe gewinnt die gesamte Gesellschaft, da

sowohlderfinanzielle Aufwandalsauchder
Ressourcenverbrauch deutlich reduziert
werdenkdnnen.Durch dievorgeschlagene
Sanierungsstrategie findetim ersten Schritt
eine weitgehende Entkopplung von den
Risiken des Energiemarkts statt, was nicht
nurdie Mieterschaftberuhigen und entlas-
ten wird. Auch die Eigentlimer profitieren
von einem Wertzuwachs ihrer Gebdude.
Es wird nicht nur Zeit gewonnen, um die
Winterstromliicke zu schlieen, sondern
um im zweiten Sanierungsschritt auch
MaBnahmen zur Klimafolgenanpassung
zu planen und umzusetzen. Dazu gehort
insbesondere die Verbesserung des som-
merlichen Warmeschutzes durch auflen-
liegendeVerschattungsmafRnahmen. Aber
auchimBereich der AuBenraumgestaltung
ergebensich durchdie Umstellung aufWar-
mepumpe neue Moglichkeiten derEnergie-
gewinnung, die mit einer unmittelbaren
ErhéhungderLebensqualitateinhergehen
konnen. Man muss sich blo8 einmal vor
Augen fiihren, wie diese steigt, wenn man
einen Uberhitzten Stadtraum partiellkiihlen
kdnnte und die dadurch kostenglinstig
gewonnene Energie wieder demim Winter
durch die Entnahme der Warmepumpe
abgekihlten Erdreich zuflihren wiirde. Ein
endloser, nachhaltiger Kreislauf kdnnte in
Gang gesetzt und ein weiterer wertvoller
Beitrag zur SchlieBung der Winterstrom-
licke geleistet werden. Fiktion?

Die Technik und das Wissen sind da und
wir sollten schon aus sozialen Griinden
schnellstens mit dem Umbau unserer
gebauten Umwelt beginnen und uns
nicht vom Schreckgespenst einer kalten
Dunkelflaute oder fossil belastetem Strom
vom Einsatz von Warmepumpen abhalten
lassen. Eine ,Task Force Quartiere” wird
dringender denn je benétigt.

*) Unter anderem Abschlussbericht Warmmietenneu-
trale Sanierung von vier Gebaduden im Stadtquartier
+Mérkische Scholle’, geférdert im BMUB-Umweltin-
novationsprogramm des Bundesministeriums fur
Umwelt, Natur-schutz, Bau und Reaktorsicherheit.
www.umweltinnovationsprogramm.de/projekte/
warmmieten-neutrale-sanierung-von-vier-gebaeuden-
im-stadtquartier-maerkische-scholle.

Die Reihe wird fortgesetzt mit folgenden Themen:
B Sozialvertraglicher Umbau unserer Warmever-
sorgung: Kalte Nahwéarmenetze als Chance. Ganz-
heitliche Ansatze fir Klimaschutz, Umweltschutz,
Ressourcenschutz und Klimafolgenanpassung an-
gesichtsbegrenzter Zahlungsfahigkeit.Vernetzung
als (Kosten)vorteile.

B Winterlicher Warmeschutz geht nicht ohne som-
merlichenWarmeschutz:Was haben wirvergessen?
Speicherung als Schliissel der Warmewende.

M Wie gestalten wirunsere Wohnungen und Stadte
gestinder: Ein Pladoyer fiir die Energiewende.

B Zellulare Quartiersentwicklung und Demokrati-
sierung durch Energiegenossenschaften
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